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RELEVAMIENTO Y VALUACION DE INMUEBLES

1.Fundamentacioén:

Cuando la contadora Maris Telma Gamoén contact6 a nuestro Consejo
Profesional y nos planteé el objetivo de lo que queria llevar adelante con este
inventario de inmuebles del Estado con fines valuatorios, inmediatamente nos
dimos cuenta que el trabajo a realizar era una incumbencia exclusiva de la

Agrimensura, por cuanto este trabajo esta encuadrado, segun la Resolucion N°
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432/87 del Ministerio de Educacion y Justicia de la Nacion, en la siguiente
incumbencia: “Estudiar, proyectar, dirigir, ejecutar e inspeccionar
levantamientos territoriales, inmobiliarios y/o parcelarios con fines
catastrales y valuatorios masivos”. Claramente el objetivo a cumplir
comprendia los 3 componentes que hacen a un CATASTRO, su ubicacion
e identificacion parcelaria, su estado de dominio y su valuacion
econdmica. A esto le agregamos como propuesta del trabajo a realizar, y
de acuerdo a lo que establece la Ley Nacional de Catastro 26.209 que rige
desde enero de 2007, la georreferenciacion de cada inmueble relevado.
Después de varias reuniones y una vez puestas de acuerdo ambas partes, es
decir la Asociacion Chaqueiia de Agrimensores y la Subsecretaria de
Coordinacion y Gestion Puablica, se acordé un Modelo de Convenio que fue
aprobado por Decreto del Poder Ejecutivo N° 1466 de fecha 3 de agosto de

2010.

2. Articulacién. Convenio

Se suscribe un convenio entre la Subsecretaria de Coordinacion y Gestion

Publica y la Asociacion Chaquefia de Agrimensores (A.CH.A)).

Con el objetivo delimitado de realizar el relevamiento de aproximadamente dos

mil quinientos (2500) inmuebles, propiedad del Estado Provincial.
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Se pactan trabajos en funcién a los términos de referencia que delinea y define

las actividades e informes que debe desarrollar nuestra Institucion.

12082010

Modemizacién y fortalecimiento ded Estado

Actualizaran 13 contabilidad patrimonial de la provincia
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La subsecretaria de Coordinacion y Gestion Piblics, Maris Telma Gamoén, frmé un scuerdo
con la Asociacion Chaquefia de Agrimensores, para reslizar un inventario geomeferenciado de
los inmuebles del Estado provincisl. Esta actividad, permitira reslizar un relevamiento,
evaluacion y georreferenciacion de las propiedades que posee s provincis.

“Este convenio spunta a actuslizar la contabilidad pstrimenial antes del fin del ejercicio
financiero de este afo”, explicd s contadora. Y agregd que, segln el inventario actusl que
maneis |2 Subsecretaria, serian 2.000 lss propiedades relevadas, pero una vez finslizads ests
evaluacion se incorporaran aquellas que alin no figuran en el patrimonio.

En este s enfido, Gamdn ssegurd que * la Asociacion Chaquefia de Agrimensores es =l ente
mejor capacitado pars |levar adelante ests tares”.

Por su parte, & presidents de la Ascciacion , Carlos Diez, sgradecio ls confianza que
gobernador depositd en ests entidad y sefiald que: “La agrimensura del Chaco respondera a
este requerimiento del Estado que es fundamental para el ordenamiento integral de la
provincia”.

En este aspecto, Diez detalld que |a decision de Capitanich de reslizer este trabajo
geomeferenciado con la Gltima tecnologia en GPS para el inventario de inmuebles, no es mas
que un relevsmiento catsstral.

Asi, destacd que “este convenio rectifica Is necesidad de que la provincis ponga en vigencia el
proyecto que presentamos desde la asociacion en la Camara de Diputados sobrela Ley
Provincisl de Catastro™.

Esta medida buscara instrumentar la seguridad juridica en |a transmision de bienes inmuebles:
“Es el camino que tiene que recomer | provincia para la regularizacion urbana y rural de todos
los inmuebles”, sefisld Diez.

3. Referente Técnico. Presentacion de Informes

Para la realizacién de la tarea se designa un representante técnico quien sera
el nexo con el personal de la Direccion General de Gestidn de Bienes en el

desarrollo de los trabajos convenidos.
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Ademas se establece que se entregard formalmente los informes
correspondientes a los relevamientos efectuados de los inmuebles, por
localidad y jurisdiccion, en forma parcial o total, en la Mesa de Entradas de la
Direccion General de Gestidon de Bienes, en tres ejemplares impresos en papel

y dos en formato digital (CD).

4. Desarrollo de la Tarea

La Asociacion tiene a su cargo la tarea de relevar en cada localidad los
inmuebles por jurisdiccion, levantando los datos requeridos en las planillas de

relevamiento.

Tomando como base la némina de los inmuebles por localidad, registrados en
el sistema informatico, los cuales se identifican con un niamero de inventario

gue aporta la Direccion General de Gestion de Bienes.

Los inmuebles que se releven y no posean correlato de datos en la Direccion

General de Gestion de Bienes, seran “NUEVOS” a los efectos del Registro.

El relevamiento parcelario, dominial y valuatorio mediante el relevamiento
fisico y croquis de ubicacion, valuacion de la tierra, evaluacion y valuacion de

las edificaciones y georeferenciacion, consisten en:

v Relevamiento fisico y croquis de ubicacion: en esta etapa se

procede al relevamiento de campo. EI mismo comprende la ubicacion
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catastral de la parcela, la superficie, el destino y el estado ocupacional

del inmueble.

Valuacion de la tierra: se consignara la ubicacién y medidas del lote a
tasar y los datos de las inmobiliarias que han sido fuente de informacion

y recuento fotografico en soporte digital y papel.

Evaluacion y valuacion de las edificaciones: las mismas surgiran del
procesamiento de las planillas de caracteristicas constructivas, de las
mejoras edilicias existentes, de las medidas de superficie cubiertas,
semicubiertas y libres, del estado de conservacion, de la antigliedad, de
las instalaciones complementarias, de todo otro tipo de mejoras que
puedan incidir en la valuacion y del recuento fotografico en soporte

digital y papel.

Georeferenciacion y procesamiento de informacién de campo: en
esta etapa se procede al procesamiento de la informacion
georeferenciada grafica (GPS) obtenida en campo, para dotar de

coordenadas geograficas a la parcela relevada.

Presentacion de informes y documentacion grafica en soporte

digital y papel.
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5. Metodologia Aplicada

La metodologia utilizada a los efectos de la valuacion se basa en las normas

del Tribunal de Tasacion de la Nacion, las cuales determinan Procedimientos

Técnicos especificos que facilitaran un claro contenido de los informes y la

obtencion de valores fundamentados a saber:

Con los datos de la nomenclatura catastral, se localizara la parcela en
el terreno, verificandose las medidas lineales perimetrales y la superficie
de la misma, relevandose la edificacion existente y mejoras, si las
hubiere, y la infraestructura que posea (agua, luz, cloaca,etc),
indicandose el destino que cumple actualmente;

En caso de predios rurales donados a la provincia, que aun no
regularizaron su situacion dominial, no tengan plano de mensura y
subdivision, pero si funcionare una dependencia del estado provincial, se
dejara constancia en el informe del estado ocupacional del inmueble a
regularizar.

CROQUIS: En todos los casos se realizara croquis de la tierra, y de la
infraestructura edificada y/o mejoras.

GEOREFERENCIACION: Se procedera a tomar coordenadas
geograficas mediante sistema de posicionamiento de georeferenciacion

(GPS), en un punto notable, a fines cartograficos, en soporte digital y

papel.-
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e Presentacion de informes y documentacién grafica en soporte digital y

papel./ recuento fotografico en soporte digital y papel.

6. Desarrollo del Trabajo

Una vez dados todos los pasos legales y formales, nuestra Asociacion llamé a
inscripcion de profesionales, que tuvo amplia aceptacion, ya que se inscribieron

mas de 20 agrimensores y finalmente trabajaron efectivamente 19.

El desafio a encarar no era facil, no tanto por las cuestiones estrictamente
técnicas sino por el amplio territorio de nuestra provincia con sus 69 municipios
y sus alejadas zonas rurales donde se ubicaban los inmuebles a relevar, como

escuelas, comisarias, juzgados de paz, etc.

Ayud6 mucho que participé en el trabajo casi la totalidad de los profesionales
radicados en el interior provincial, sobre todo los que encararon la zona rural de
los Dptos. Guemes y Almirante Bown, donde las grandes distancias y caminos

de tierra son obstaculos a veces bastante dificiles.

Previo al lanzamiento se realiz6 una reunion ampliada entre todos los
profesionales intervinientes y funcionarios de la Subsecretaria. En la misma se

aclararon todas las dudas en cuanto a metodologias técnicas, planillas, etc.

Nuestra Asociacion designo un coordinador que fue el receptor de las entregas
parciales que fueron haciendo los profesionales y nexo con los funcionarios

responsables de la aprobacion y certificacion de las entregas.
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El principal obstaculo que demoré los plazos previstos, ademas de
imponderables como dias de lluvia, dificultades para el ingreso a algunos
inmuebles por la necesidad de autorizaciones para el ingreso, etc., fue la
identificacion de los inmuebles: esta primera tarea, que consistio en la
individualizacion catastral de cada uno de los inmuebles fue la tarea mas
engorrosa, puesto que en los listados figuraba, en la mayoria de los casos,
solamente las direcciones en inmuebles urbanos y numero de Lote en los
rurales. Es decir que esta informacién primaria cada profesional debid
transformarla en Nomenclatura Catastral primero y en estado de dominio

después.

7. INMUEBLES

De acuerdo a los registros existentes en el Sistema Informatico de Bienes
Patrimoniales, se documenta la existencia de un mil ochocientos noventa y

cuatro (1894) inmuebles registrados, agrupados en las siguientes localidades:
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PLANILLA DE CANTIDAD DE INMUEBLES REGISTRADOS POR LOCALIDAD.

-

Cantidad Cantidad Cantidad
LOCALIDADES Inmuebles LOCALIDADES Inmuebles LOCALIDADES Inmuebles
AVIA TERAI 27 FONTANA 13 MAKALLE 19
BARRANQUERAS 39 FORTIN CARDOZO 1 MARGARITA BELEN 17
BASAIL 13 FUERTE ESPERANZA MIRAFLORES 16
CAMPO LARGO 22 GANCEDO 10 MISION NUEVA POMPEYA 16
CAPITAN SOLARI 8 GENERAL CAPDEVILA NAPENAY
CHARADAI 13 GENERAL OBLIGADO 1 PAMPA ALMIRON 5
CHARATA 47 GENERAL PINEDO 42 PAMPA DEL INDIO 27
CHOROTIS 10 GENERAL VEDIA 11 PAMPA DEL INFIERNO 22
CIERVO PETISO GRAL. JOSE DE SAN MARTIN 64 PAMPA LANDRIEL 5
COLONIA ABORIGEN 2 HAUMONIA 1 PRES.ROQUE SAENZ PENA 107
COLONIA BARANDA 4 HERMOSO CAMPO 29 PRESIDENCIA DE LA PLAZA 29
COLONIA BENITEZ 10 ISLA ANTEQUERA 1 PRESIDENCIA ROCA 16
COLONIA BRANSEN 1 ISLA DEL CERRITO PUERTO ANTEQUERA 1
COLONIA ELISA 22 ITIN PUERTO BERMEJO 9
COLONIA MIXTA 1 JUAN JOSE CASTELLI 51 PUERTO TIROL 12
COLONIA POPULAR 2 LA CLOTILDE 15 PUERTO VILELAS 11
COLONIA RIO DE ORO 1 LA DIFICULTAD 1 QUITILIPI 143
COLONIA RODRIGUEZ PERIA 3 LA EDUVIGIS RESISTENCIA 282
COLONIA SIETE ARBOLES 2 LA ESCONDIDA 9 RIO MUERTO 1
COLONIAS UNIDAS 11 LA LEONESA 13 SAMUHU 10
COMANDANCIA FRIAS 3 LA TIGRA 16 SAN BERNARDO 31
CONCEPCION DEL BERMEJO 13 LA VERDE 8 SANTA SYLVINA 30
CORONEL DU GRATY 24 LAGUNA BLANCA 4 SELVA DEL RIO DE ORO 2
CORZUELA 24 LAGUNA LIMPIA 9 TACO POZO 23
COTE LAl 8 LAPACHITO 3 TRES ESTACAS
EL CURUNDU LAS BRERIAS 68 TRES HORQUETAS
EL PALMAR LAS GARCITAS 14 TRES ISLETAS 75
EL SAUZALITO 13 LAS PALMAS 19 VILLA ANGELA 71
EL TACURUZAL LOS FRENTONES VILLA BERTHET 40
EL ZAPALLAR LOTE 4 PASTORIL 1 VILLA RiO BERMEJITO 13
ENRIQUE URIEN 9 MACHAGAI 61 Wichi El Pintado 3
TOTAL 1894
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8. Aprobaciéon de los Trabajos

La Direccion General de Gestion de Bienes tiene a su cargo la implementacion
y la aprobacion de los aspectos técnicos de las presentaciones formales ya
sean parciales o totales efectuadas por la A.CH.A. De no contar con la
aprobacion formal de los trabajos presentados se entenderd que son

aceptados, debiendo tramitarse el pago.

9. Conclusiones Finales

Mas alla de las dificultades, que se fueron superando con no poco esfuerzo y
buena voluntad, tanto de los profesionales intervinientes como del personal de
la Subsecretaria, estamos convencidos que EL TRABAJO REALIZADO
CONSTITUYE UN HITO EN LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA
PROVINCIA DEL CHACO, YA QUE NO SOLO ES LA PRIMERA VEZ QUE SE
REALIZA, SINO QUE EL HECHO DE QUE EL RELEVAMIENTO CATASTRAL
REALIZADO HAYA SIDO GEORREFERENCIADO EN CAMPO, PERMITIO
VOLCAR LA INFORMACION DIGITALIZADA Y GENERAR UN SISTEMA DE

INFORMACION TERRITORIAL GEORREFERENCIADO.
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La georreferenciacion es hoy en dia una herramienta valiosisima en términos
de ordenamiento territorial parcelario, y permite a los Estados Provinciales y

Nacional planificar politicas de estado con pleno conocimiento del territorio.



